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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
nro 3622

Etela-Tuusulassa sijaitsevan Kuloméaen tydpaikka-alueen toimintaa selkey-
tetddn kaavoittamalla jo yritystoimintaa palveleva asemakaavoittamaton
alue toimitila alueeksi.
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Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Etela-Tuusulassa Maantiekylassa Kuloméen tyopaikka-alueella
ja lahelld Helsinki-Vantaan lentoasemaa seka tulevaa Keha 1V:aa (Kuloméaentie).

Suunnittelun tavoitteet ja alue

250 m MML limakuvat @MML
Opaskartta ©Tuusulan kunta

Punaisella on rajattu hakemusalue ja mustarajaus on tarkastelualuetta

Maankaytto- ja rakennuslain 63§ mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetéén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Kaavamuutoksen tarkoitus on tukea yritystoimintaa Tuusulan kunnan strategian
mukaisesti. Kuloméaentien tyopaikka-aluetta kehitetdan kaavoittamalla jo olemassa
olevaa teollista toimintaa palvelevaa aluetta. Tuusulan talousarvion ja kuntastrategian
mukaisesti: 16.3 keskitytaan kaavatoissa valittaviin karkihankkeisiin. 18.1 Kerrytamme
tyOpaikkatonttivarantoa. 32.3 Mahdollistamme tydpaikkoja tuovien yritysten kasvua ja
sijoittumista Tuusulaan.

OAS rajaus
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Osallistuminen ja aineistot

Nahtavillaoloaikana kaavan materiaali laitetaan Tuusulan kunnan nettisi-
vulle Asuminen ja ymparistd/Kaavoitus ja maankayttd/Vireilla olevat
kaavahankkeet

https.//www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937. Materiaaliin voi tutustua
Tuusinfossa. Tuusinfo palvelee Tuusulan paakirjaston rakennuksessa
(Autoasemankatu 2, Hyryl&, Tuusula).

Osalliset voivat osallistua arviointity6hon ja esittéd mielipiteensa kaavan
vaikutuksista ottamalla yhteytta suunnittelijaan seka lausua mielipiteensa

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.


https://www.tuusula.fi/sivu.tmpl?sivu_id=1937

Sivu3/9

tai jattdd muistutuksensa néhtavillaolon aikana. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta pyydetaan esittamaéan viimeistaan 31.9.2019.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Kuntasuunnittelu / kaa-
voitus, PL 60, 04301 TUUSULA tai sahkopostilla kaavoitus@tuusula fi

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee kaavaehdotukseen. Ehdo-
tuksen nahtaville asettamisesta seka kaavan voimaantulosta julkaistaan
kuulutukset paikallislehdissa. Kaavoitettavan alueen ja ldhialueen maan-
omistajille tiedotetaan kaavan vaiheesta kirjeitse julkisten nahtavillaolojen
yhteydessa. Osalliset voivat jattdd asemakaavaehdotuksen ndhtavillaolo-
aikana muistutuksen, joka tulee jattaa kirjallisesti. Muistutukset ja lausun-
not liitetdan vastineineen kaavaselostukseen, jonka perusteella kuntake-
hityslautakunta, kunnanhallitus ja lopulta kunnanvaltuusto tekee paatok-
sen esitetystd asemakaavan muutoksesta.

Halutessaan mielipiteen ja muistutusten jattajat saavat tiedon kaavan
etenemisesta kirjeitse.

Koko kaavaprosessin ajan kaavoituksen kotisivuilta l6ytyy tietoa kaavasta
ja sen etenemisesta. Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumis-
mahdollisuudet on kuvattu viimeisella sivulla.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Osalliset
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
o alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
¢ Asiantuntijaviranomaiset
e Tekninen lautakunta
e Tuusulan veden johtokunta
e |kadihmisten neuvosto
e Vammaisneuvosto
o Keski-Uudenmaan ymparistdlautakunta
¢ Rakennusvalvontajaosto
e HSL
e Uudenmaan liitto
e Uudenmaan ELY —keskus
o Keski-Uudenmaan pelastuslaitos
e Suomen Luonnonsuojeluliitto Tuusulan yhdistys ry
e Suomen luonnonsuojeluliiton Uudenmaan piiri ry
o Yrittdjayhdistykset
e Tuusulan yrittajat
e Jokelan yrittajat
o Kellokosken yrittajat
o Uudenmaan yrittgjat
e Helsingin kauppakamari
e Tuusulan yrittdjanaiset
o Kehittdmisverkostot
e Jokelan kehittamisverkosto
e Hyrylan kehittdmisverkosto
o Kellokosken kehittamisverkosto
e Lahelan kehittamisverkosto
¢ Riihikallion kehittamisverkosto
o Kaotiseutu- ja asukasyhdistykset
e Tuusula-Seura
e Energiayhtiot
o Nurmijarven sdhkéverkko (Jokelan kaavat)
e (Caruna Oy
e Fortum Power and Heat Oy

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa suunnittelu- ja l&hialueen asukkaiden elinymparis-
toon ja elinoloihin, kulttuuriympéristéon, rakennettuun ymparistoon ja lii-
kenteeseen, luonnonympaéristoon, virkistykseen ja kaavatalouteen seka

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osal-
listuvat kunnan asiantuntijat sek& muut viranomaiset ja osalliset. Osalliset
voivat osallistua arviointity6hon sen edetessé ottamalla yhteytta suunnit-
telijaan, lausua mielipiteensa tai jattdd muistutuksensa néhtavillaolon ai-
kana.

Suunnittelun taustatietoa

Kahden korttelialueen vélissé oleva asemakaavoittamaton alue, joka toimii
talla hetkella varastokenttana, on tarkoitus asemakaavoittaa KTY eli toimiti-
larakennusten korttelialueeksi.

Suunnittelualue on suurelta osin yksityisomistuksessa. Kunnan maanomis-
tus alueella rajoittuu lahinna katu- ja suojaviheralueisiin.

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Kunta valmistelee
asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevat
maankayttosopimukset tontinomistajien kanssa kaytavissé neuvotteluissa.
Kunnanhallitus on kokouksessaan xx.9.2019 paattéanyt todeta, etta kaava-
muutos on Tuusulan kunnan kannalta tarkea yrityshanke, joten kaavatyo
kaynnistetaan kiireellisena karkihankkeena.
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Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Asemakaavamuutosalueen sijainti suhteessa maanomistukseen.
Sinisell& merkityt alueet ovat kunnan omistuksessa.

Suunnittelualue rajoittuu voimassa olevaan Kuloméaentien tydpaikka-alueen
asemakaavaan, joka on tullut voimaan vuonna 2008. Osa alueesta on ase-
makaavoittamatonta aluetta. Ajantasa-asemakaavassa viereinen itapuolei-
nen alue on osoitettu (KTY-17) merkinnalla toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi ja lAnsipuolella on (TY) teollisuusrakennusten korttelialuetta. Korttelei-
den rakennusoikeus maaraytyy tehokkuusluvun mukaan. Tonttijako on oh-
jeellinen.
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Ote ajantasa-asemakaavasta (6.8.2019)

Aluetta koskee Maantiekylan oikeusvaikutukseton osayleiskaava, jossa alu-
een pohjoisosa on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M) ja etelainen
osa tyopaikkarakentamisen alueeksi (TP8).

Tuusulan yleiskaava 2040 on ehdotusvaiheessa. Alustavassa kaavaehdo-
tuksessa suunnittelualue on osoitettu tydpaikka-alueeksi (TP). Alue varataan
monipuolisille tydpaikkatoiminnoille, kuten toimistoille, palveluille, logistiikalle
ja teollisuustoiminnoille. Liséksi suunnittelualue sijaitsee 55 - 60 Lden lento-
melualueella ja sen pohjois- ja lansipuolelle on merkitty ekologinen yhteys-
tarve.

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Ote alustavasta Yleiskaava 2040 kaavaehdotuksesta (30.5.2018)

Uudenmaan maakuntakaavassa (saanut lainvoiman 31.5.2016) suunnittelu-
alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle. Merkinnall&a osoitetaan yksityiskoh-
taista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tyopaikka- seka mui-
hin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Liséksi suunnittelualue
sijoittuu lentomelualueelle 1. Lentomelualueelle 1 ei yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa saa osoittaa uutta melun haittavaikutuksille herkkaa toimin-
taa. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle herkéan toiminnan sailytta-
minen ja taydentaminen on mahdollista.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Asemakaavan osalta

Lauri Kopposela, kaavasuunnittelija, p. 040 314 3521,
lauri.kopposela@tuusula.fi

Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Pia Sjoroos, kaavoituspaallikko, p. 040 314 2014
Hyrylantie 16, PL 60, 04301 Tuusula

Liikenne, kunnallistekniikka
Tomi Hurme, insindori, p. 040 314 3568,
tomi.hurme@tuusula.fi

Maankaytto- ja rakennuslain 638 mukaisessa OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessé.
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Kaavoituksen eteneminen

evireilletulokuulutus 2.10.2019
*OAS nahtaville 30 vrk, 3.10.2019 - 3.11.2019

*néhtéavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla ja Viikkouutiset-
lehdessa

*asemakaavan lahtokohdat & tavoitteet
*Osallisilla mahdollisuus jattada mielipide suullisesti tai kirjallisesti

\

«Kaavaehdotus tytstetddn yleissuunnitelmatyon yhteydessa
*kaavehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk
*kuntakehityslautakunta & kunnanhallitus
*Osallisilla mahdollisuus jattaa kirjallinen muistutus néahtavillaolon
aikana
J

~

*Esitetdén hyvaksyttavéksi asemakaavamuutos

*kuntakehityslautakunta

*kunnanhallitus

*kunnanvaltuusto

RELEY I I - Valitusaika 30 paivaa, jolloin osallisilla on mahdollisuus valittaa
2019 hallinto-oikeudelle kunnanvaltuuston paatoksesta
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«Kaavan voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdissa ja kunnan
ilmoitustaululla

Voimaantulo

2020 )
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